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Nacrt prijedloga

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNE | DRUGE
NAMJENE.

Clanak 1.
Svi nazivi ,Kupaliste Vuc€kovec* u sadrzaju ovih Odredbi za provedbu zamjenjuje se
nazivom ,Toplice Sveti Martin®.

Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) Toplica Sveti Martin Izmjena i dopuna donosi se na temelju
smjernica proizaslih iz PPUO Sveti Martin na Muri (,Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije® broj
7/05., 11/07., 18/11 , 2/12.i 3/18.).

Clanak 2.

Gradevna Cestica unutar obuhvata UPU-a Toplica Sveti Martin moze se formirati prema
kartografskom prikazu broj 5 “Nacin i uvjeti gradnje”— kao postojeca ili preparcelacijom postojeéih
katastarskih Cestica. Nova gradevna Cestica moze se formirati parcelacijom postojece, uz uvjet
da minimalna Sirina novoformirane gradevne Cestice uz pristupni put iznosi 20m, zbog
zadrzavanja strukture postojece izgradnje tog podrucja.

Gradevne Cestice u podrucjima gdje se javljaju povrSinske vode potrebno je organizirati
na nacin (smjestaj gradevine, uredenje i koriStenje vanjskih povrSina) da se osigura prostor za
prolaz vanjskih i vlastitih povrSinskih voda. Veli¢ina novoformirane gradevne Cestice treba
osigurati dovoljnu u Sirinu za smjestaj gradevine uz gradevni pravac, potreban razmak izmedu
susjednih gradevina, dovoljan odmak od mede susjedne Cestice, a oblik treba slijediti
tradicionalno formiranje Cestica u okruzeniju.

"?ﬂo DX
R O
UREDENJE
M MERs KZXI TS

€ A K OV E C
R



V. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TOPLICA SVETI MARTIN
ODREDBE ZA PROVEDBU- integralni tekst

Clanak 3.
U granicama obuhvata Plana prostor je razgrani€en na namjene prema kartografskom
prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina” i to na:

* gospodarske Sume

» ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljidte

» gradevinsko podrucje - mjeSovita namjena M
- ugostiteljsko turistiCka namjena T
- Sportsko rekreacijska namjena R
- javna i drustvena namjena D
- gospodarska namjena K

+ zastitne zelene povrsine (Z)

* javne zelene povrSine (Z1,22)

* vodene povrsine (V)

* retencija za obranu od poplava (R)

* povrSine infrastrukturnih sustava (1S)

U zonama koje su oznacene prema namjeni povrSina kao Sumske povrsine i zone prirodne
cjeline ne mogu se formirati gradevne Cestice.

U zonama mjeSovite namjene zoni turisticko kupaliSsnog kompleksa mogu se formirati
gradevne Cestice prema odredbama ovog plana.

Clanak 4.
Zona mjeSovite namjene sadrzi nekoliko namjena koje se mogu uspostavljati u prostoru
obuhvata plana na nacin da u promatranom prostoru ne ometaju jedna drugu i ne umanjuju
vrijednost koridtenog prostora.

Clanak 5.
U zoni mjeSovite namjene M mogu se urediti i formirati gradevne Cestice na kojima se mogu
odvijati slijedece djelatnosti i sadrzaji:

a. stanovanje — stalno, povremeno, uz moguénost ugostiteljske i turistiCke djelatnosti
b. poljoprivredno gospodarstvo

o} Ciste i tihe djelatnosti

d. obrtni¢ke radionice i servisi

e. ugostiteljstvo i turizam

Na jednoj gradevinskoj €estici svaka od ovih namjena mozZe se javiti samostalno, dvije ili
nekoliko njih zajedno (u jednoj ili vise gradevina)

Clanak 6.
U zoni turisticko kupaliSnog kompleksa mogu se formirati i urediti gradevne Cestice
mjeSovite namjene vezane uz turizam, rekreaciju, usluzne i zdravstvene djelatnosti, a sadrze:

. rekreaciju uz vodu, rekreaciju uz sportske terene i vjezbaliSte za golf
. smjestajne kapacitete : hotele, apartmanski smjestaj, vile apartmani
. ugostiteljsku namjenu i zabavu

. prateée sadrzaje

. usluzne djelatnosti

zdravstvene usluge

servisne uredaje
Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se smijestiti jedna ili viSe namjena, medusobno
uskladenih.
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Clanak 7.
Sumske povrsine su prema katastarskoj namjeni zadrzane u nepromijenjenoj povrsini i ne
mogu se smanjivati.

Clanak 8.

Zona prirodne cjeline — dolina potoka GradiS¢ak odredena je koritom potoka i najmanje s
pripadaju¢im vegetacijskim pojasom kojeg &ini poplavno podrucje potoka. KoriStenje te zone
moze se koristiti kao livada sa moguénosc¢u pristupa do korita potoka (zbog odrzavanja), a
pristupni put za odrzavanje korita potoka moze ujedno biti i staza za Setnju. Detaljni uvjeti za
realizaciju puta odredeni su u ¢lanku 55.ovih Odredbi.”

Clanak 9.
Prometni i infrastrukturni koridori javni su prostori. Infrastrukturni uredaiji i gradevine mogu
se locirati na zasebnoj Cestici ili pak na javnim povrSinama unutar infrastrukturnog koridora.

Clanak 10.

Zona poljoprivrednih povrdina odredena je prema katastarskoj namijeni, razli¢itih je
namjena prema KkoriStenju u poljoprivredne svrhe. Moguée je izvrSiti prenamjenu u
poljoprivrednom smislu npr. oranicu u livadu, oranicu u voénjak i sl. — iz jedne obradive povrsine
u drugu.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA U ZONI UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Clanak 11.

U zoni turistiCcko kupaliSsnog kompleksa nalaze se gradevine u funkciji turizma i rekreacije,
oznacCene na kartografskom prikazu br. 1 KoriStenje i namjena povrsina:

A smijestajni kapaciteti — tipa hotel — oznaka T1

smijestajni kapaciteti —turistiCko naselje — oznaka T2,

C smijestajni kapaciteti — kamp — oznaka T3

D apartmanske vile — oznaka T4

E zdravstvena namjena — oznaka D3

F  druStveno zabavni centar — oznaka D10

G golfigraliste — oznaka R1

H sportska dvorana uz sportsko rekreativne terene — oznaka R4

| sportsko rekreativni tereni — oznaka R8

J otvoreni bazeni s prate¢im sadrzajima i funkcijama — oznaka R20

K zatvoreni bazeni / sportska dvorana — oznaka R21

L objekti i sadrzaji vezani uz rekreativno jahanje — oznaka R22

2.1. UVJETI | NACIN GRADNJE GRAPEVINA U ZONI UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE

Clanak 12.
U zoni turisti¢ko kupaliSnog kompleksa moguca je rekonstrukcija, adaptacija postojec¢ih
gradevina i sadrzaja na postojecoj gradevinskoj €estici (s prilazima) u slijedeéem obimu:
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. rekonstrukcija, adaptacija gradevine uz bazene — redizajn, dogradnja uz nuzno
proSirenje postojecih gabarita u cilju povezivanja sadrzaja i funkcija i povecanja
standarda pruzanja usluga

. rekonstrukcija postoje¢ih bazena u svrhu prenamjene u zatvorene bazene s
dogradnjom potrebnih prateéih sadrZaja za funkcioniranje takve vrste gradevine
. rekonstrukcija vanjskih povrsina — partera, prilaznih povrsina, zelenila, s dopunom

urbane opreme

Clanak 13.

Navedenim zahvatima u prethodnom c¢lanku, gradevinu koja ¢e objediniti postojece
gradevine i bazene treba po moguénosti projektirati na na€in da je razvedenih gabarita u tlocrtu i
visini.

Pri oblikovanju volumena i primjeni materijala potrebno je uvazavati prirodno okruzenje, s
ciliem da se ne umanje vrijednosti krajolika i osobitosti prostora u koji se smjestava.

Clanak 14.
Planirani kupalisni kompleks otvorenih bazena s prate¢im sadrzajima i uredajima
smjeSten na zasebnoj gradevnoj Cestici, u neposrednoj blizini postojecih bazena sacinjavati ¢e
slijedeéi sadrzaji:

. sustav otvorenih bazena s uredajima vodenog parka

. ulazni prostor — trg s ulazom - gradevinom i prate¢im sadrzajima otvorenih bazena
. ugostiteljski sadrzaji — otvoreni i zatvoreni unutar bazenskog kompleksa

. amfiteatralni prostor — zabavnog karaktera, kulturno-zabavne manifestacije

. parkiraliSni prostor za autobuse i osobne automobile

Planirano proSirenje bazenskog kompleksa Ciniti ée prostornu i funkcionalnu cjelinu
zajedno s rekonstruiranim i adaptiranim postoje¢im gradevinama.

Sve gradevine i zahvati u prostoru ne smiju se nametati u prostoru, ve¢ s prirodnim
okruzenjem u kojem se nalaze moraju Ciniti vizualno skladnu cjelinu.

Clanak 15.

U zoni turistiCko kupaliSnog kompleksa, na kartografskom prikazu br. 1» KoriStenje i
namjena povrSina» na prostoru oznaCenom kao T1, moguca je gradnja smjestajnih kapaciteta
tipa hotela sa povrsinom za uredeno parkiralite i to na gradevinskoj Cestici objedinjenoj od viSe
katastarskih Cestica.

Broj etaza moze biti najvise P+3. Prizemljem se smatra etaza uzdignuta najvise 0,5 m od
kote terena.

KroviSte gradevine moze biti izvedeno u nagibu od 0 - 48%45°.

Koeficijent izgradenosti parcele Kig ne smije biti veci od Kig = 0,4 .

Planirane gradevine moraju biti odmaknute od granice gradevne Cestice za Sirinu
vatrogasnog koridora, min. 6,0 m.

Vatrogasni pristupi kod gradevina i prostora javne namjene (zatvoreni bazeni, hotel,
drustveno zabavni centar)moraju biti osigurani s najmanje dvije duze strane gradevine.

Potrebni broj parkiraliSnih povrSina potrebno je dimenzionirati prema posebnim propisima
kategorije objekata koji se planiraju ovisno o specifi€noj oznaci namjene (T1 hotel, T2 turisti¢ko
naselje, T3 kamp, T4 apartmanske vile).

Clanak 16.
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Smijestajni kapaciteti turisticko naselje oznaéeni na grafiCkom prilogu s T2 mogu se nalaziti
na jednoj gradevnoj Cestici (ili viSe njih), a sastoji se od grupe gradevina koje veli€¢inom,
oblikovanjem, smjestajem na parceli i organizacijom Cestice djeluju kao sastavni dio naselja.

Tlocrtna povrsina jedne jedinice mora iznositi najmanje 100m?, a visina gradevine je
najvide prizemlje i kat s moguc¢noS¢u koriStenja potkrovlja. Oblikovanje i nacin gradnje kao i
primjena materijala trebaju slijediti elemente tradicionalne ruralne arhitekture. Krovista izvesti
kosa, s nagibom krovnih ploha 30-45°.

Medusobni razmak gradevina — jedinica apartmanskog naselja mora iznositi najmanje 6,0
m.

Vanijski prostori trebaju se organizirati tako da se prostor uz gradevinu sastoji od predvrta
i dvorista, oblikovanih po uzoru na postojecu tradicionalnu izgradnju u naselju, a javne povrsine
moraju stvarati ugodaj ulice.

Clanak 17.

Smijestajni kapaciteti tipa apartmanske vile na kartografskom prikazu oznaceni su sa T4,
a klupska gradevina sa D3.

Uvjeti i nacin gradnje na prostoru izgradnje apartmanskih vila i klupske gradevine odreduju
da se gradevine apartmanskih vila mogu locirati svaka zasebno na gradevnoj Cestici minimalne
povrsine 450m2. Ukoliko se viSe apartmanskih vila smjestava na ve¢u gradevnu Cesticu uvjet je
da jednoj jedinici pripada najmanje 450 m2 povrSine Cestice. Moguce rjeSenje parcelacionog
elaborata je formiranje 4 gradevne Cestice kao 4 cjeline grupiranih vila.

Veli€ina jedne jedinice apartmanske vile iznosi minimum 70m2, a maksimalne povrsine do
125m2. Broj etaza moze biti najvise prizemlje + potkrovlje (P+Pk).

Medusobni razmak gradevina — jedinica apartmanskih vila mora iznositi najmanje 8,0 m.

Uz svaku jedinicu potrebno je osigurati najmanje po 1 parkirno mjesto na pripadajucoj

gradevnoj Cestici.

Klupska gradevina smjeStena je na zasebnoj gradevinskoj Cestici, maksimalna
izgradenost iznosi 30 %. Gradevina kluba mozZe imati najvide 3 etaZe i to suteren + prizemlje +
potkrovlje (S+P+Pk). Kroviste je dvostreSno s nagibom od 30° do 485 45°, prekriveno crijepom.
Uz klupski prostor osiguran je vlastiti parkirali$ni prostor.

Klupsku gradevinu moguce je premamijeniti i rekonstruirati i za druge namjene
(zdravstvene usluge, sportske sadrzaje, osobne usluzne djelatnosti, uredski prostori, turisticko
informacijski centar i slicno) ali uz uvjet da se ne odstupa od lokacijskih uvjeta prema kojima je
gradevina izvedena, tj. da se ne mijenjaju vanjska obiljezja i gabariti gradevine (visina i tlocrtna
povrsina).

Na Cesticama oznake T4 moguce je graditi i jednu pomoénu gradevinu (spremiste za alat,
bicikle i sl.) maksimalne povrsine 5 m2.

Clanak 18.

Formiranje gradevnih Cestica u zoni turistiCko kupaliSnog kompleksa moci ¢e se izvrSiti
prema predloZenoj parcelaciji prikazanoj na ,kartografskom prikazu br. 5 «Nacin i uvjeti gradnje»,
ali nije obvezujuca.

Pri formiranju gradevnih Cestica moze se odstupiti od predlozenog rijeSenja, uz uvjet da se
postuju epeirtvetiizdrugegstavka-€lanka2. urbana pravila ovisno o namjeni u kojoj se planiraju
te da sadrzaji na jednoj gradevinskoj Cestici ¢ine funkcionalnu cjelinu i zadovoljavaju osnovne
uvjete — pristup na javnu prometnu povrsinu i osigurano zbrinjavanje otpadnih voda odredeno
prostornim planom.

Clanak 18a.
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Na prostoru planiranom za smjestaj kampa (T3) potrebno je za korisnike kampa izvesti
prometne i manipulativne povrSine, opremliena kamp mjesta s potrebnim komunalnim
priklju¢cima, sanitarnu grupu i recepciju u jednoj ili vise gradevina, a vanjske prostore opremiti
hortikulturno preteZzno visokim zelenilom. Sama €estica kampa treba biti opremljena komunalnom
infrastrukturom a organizacija prostora i dimenzioniranje jedinica trebaju biti izvedeni u skladu s
posebnim propisima.

Maksimalna izgradenost na prostoru kampa (T3) iznosi 30 %, a najmanje 40% Cestice
mora biti uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo.

Gustoc¢a koristenja na prostoru kampa (T3) moze iznositi najviSe 25 smijestajnih
jedinica/ha.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 19.

Sportski tereni malih sportova, odbojke rukometa, koSarke i tenis tereni ve¢im su djelom
gradevine vezane uz turisticko kupaliSni kompleks, ali mogu se pojaviti i u zoni mjeSovite namjene
kao prateéi sadrzaj uz stanovanije ili pak kao zajednicki prostor na javnoj povrsini za rekreaciju
lokalnog stanovniStva — nogomet i sl.

Sportske gradevine sportska dvorana — R21 moze se izvoditi u zoni sporta i rekreacije na
zasebnoj gradevinskoj Cestici unutar dozvoljene zone izgradnje. Visina gradevine sportske
dvorane moze iznositi najviSe 10,0 m od uredenog terena.

PrateCi sadrzaji sportskih gradevina takoder se moraju izvesti unutar dozvoljene zone
izgradnje, kao i tribine uz igralita, koje je potrebno “ugraditi u teren” bilo modeliranjem ili
koriStenjem nagiba terena.

U zoni namjene rekreacije i sporta s oznakom R1 smjesteno je na povrsini od cca 8,0 ha
SRC - golf igraliste. Uredenje golf igrali§ta potrebno je izvesti prema posebnom projektu,
uvazavajuci postojecu morfologiju terena i prirodne elemente u podrucju zahvata (autohtone biljne
vrste).

Na podru¢ju obuhvata ovog plana (izvan gradevinskog podrucja),u krajobrazno
atraktivnim prostorima (Sume, retencija, livade) mogu se odvijati sportsko rekreacijske aktivnosti
(staze za Setnju, tr€anje, hodanje — dio planinarskog puta, ribicke staze, paintball poligon,
adrenalinski park) koje ne zahtijevaju gradevinske zahvate u prostoru, ve¢ se koriste postojeci
putevi i staze. Takve prostore moguce je opremiti rekvizitima neophodnim za funkcioniranje u
javnoj upotrebi postavom klupa, koSara za smeée, obavijesnim tablama, postavom vidikovca, tabli
i oznaka kojima se skre¢e pozornost na osobitosti prostora (prirodne, krajobrazne, kulturne
znamenitosti) i slicno. Vazno je da se tom prilikom ne mijenjaju prirodne osobitosti predjela, a
Sumske povrSine ne prenamjenjuju se u druge namjene.

Gradevina zatvorenog bazena — R21 moze se graditi u zoni sporta i rekreacije kao
zasebna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici ili kao dogradnja postoje¢e gradevine. Visina
planirane gradevine moze iznositi najviSe 10,0 m od kote uredenog terena na gradevnom pravcu.

Za potrebe adrenalinskog parka, za postavu zip-line, moguca je izvedba pojedinacnih ili
grupe samostojecih stupova ili konstruktivnog sustava, uz uvjet da se ne mijenjaju prirodne
osobitosti prostora, a posebno se to odnosi na nemoguénost prenamjene Sumskih povrsina.

Clanak 19a.
Na Cestici javne i drustvene namjene moguce je planirati izgradnju drudtvenog zabavnog
centra s ugostiteljskim sadrZajem prema opc¢ima uvjetima uredenja prostora u poglaviju 4.2..
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Gradevina moze imati najvise 3 etaze (Pe+P+h) (Po+P+1+PK), a visina vijenca gradevine moze
iznositi najvise 7,0 m mjereno na najnizoj koti uredenog terena.

Clanak 19b.

Gradevine druStvene namjene kao Sto su gradevine za socijalnu skrb, gradevine
zdravstvenog karaktera ili gradevine za pruzanje osobnih ili zdravstvenih usluga ( s moguéno$éu
smijestaja ili boravka za korisnike ) mogu se izvoditi prema detaljnim uvjetima propisanim u
poglavlju 4.2. Uvjeti i nacin gradnje u zoni mjeSovite namjene. Gradevine drudtvene namjene u
kojima je planirani smjesStaj za korisnike, mogu biti organizirane u najviSe Cetiri etaze
(Pot+P+3+Pk), a u odnosu na teren gledano prema najnizoj koti uredenog terena.

Clanak 20.
Za ostale oblike rekreacije kao $to su Setnja, voznja biciklom, hodanje u prirodi, jahanje,
sanjkanje i sl. koristiti ¢e se isklju€ivo postojeci poljski putevi, bez vecih intervencija i zahvata u
prostoru, osim redovitog odrZzavanja (nasipavanja Sljunkom i valjanja).

4. UVJETI | NACIN GRADNJE U ZONI MJESOVITE NAMJENE

Clanak 21.

Formiranje gradevnih &estica u zoni gradevinskog podru¢ja moze se pristupiti ako
planirana gradevna ¢&estica ima neposredan pristup javnoj prometnoj povrSini i osigurano
zbrinjavanje otpadnih voda odredeno prostornim planom. Cestice mogu zadrzati postojec¢i oblik i
veliCinu ako zadovoljavaju osnovni uvjet:

* daimaju neposredni pristup na javnu prometnu povrsinu, (infrastrakicraikericon;
» da se prostiru u cijelosti u dubinu izgradnje proSirenog gradevinskog podrucja

Nova parcelacija moze se izvrSiti prema uvjetima ovog plana tako da minimalna Sirina
gradevne Cestice uz infrastrakiaraikerider javnu prometnu povrsinu mora iznositi 20 m, odnosno
dimenzija prema predloZenoj parcelaciji na kartografskom prikazu broj 5.

Ukoliko se radi o postojecoj parcelaciji, Sirina gradevne Cestice moze biti manja od 20 m,
ali ne manja od 16 m, uz uvjet da je na €estici manjoj od 20 m moguca izgradnja prizemne
gradevine visine vijenca 4,5 m mjerene od najniZze kote uredenog terena.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA U ZONI MJESOVITE NAMJENE

Clanak 22.
Gradevna Cestica u zoni mjeSovite namjene moZze biti organizirana na nacin da se na njoj
gradi jedna gradevina osnovne namjene, uz nju gradevina prate¢e namjene i pomocne gradevine,
organizirane u arhitektonsku i gospodarsku cjelinu.

Clanak 23.
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Kao gradevina osnovne namjene i prateCe namjene jednako se mogu javiti gradevine za
stanovanje (stalno ili povremeno) i gradevine usluznih djelatnosti (turizam, ugostiteljstvo i obrt).
Gradevine isklju€ivo prate¢e namjene su gospodarske gradevine poljoprivredne djelatnosti.

U zoni mjeSovite namjene mogu se locirati gradevine u funkciji osnovne i pratece namjene

» stambene gradevine za stalno ili povremeno stanovanje u obliku jednoobiteljske
kuce
» gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva

Gradevina moze sadrzavati jednu ili viSe funkcija, ovisno o kapacitetu i namjeni.

Sve povrsine potrebne za nesmetano odvijanje funkcija vezanih uz gradevine trebaju se
osigurati na pripadajucoj gradevnoj Cestici na kojoj su gradevine izvedene.

Oblikovanje i primjena materijala ovih gradevina treba biti u skladu s tradicionalnom ili
suvremenom izgradnjom, a gabariti u skladu s gabaritima zateCene izgradnje u neposrednoj
blizini koja formira naselje.

UnoSenje tradicionalne gradnje i materijala drugih regija i drugacijih tipologija nije
prihvatljivo, kao ni izgradnja viSestambenih kuéa.

Clanak 24.

Ostale gradevine gospodarske djelatnosti kao $to su tihe i Ciste djelatnosti, obrtnicke —
zanatske radionice i servisi najceS¢e se mogu javiti kao pemeeéne prateCe gradevine na
gradevinskoj Cestici gdje je stambena gradevina osnovna gradevina, uz uvjet da nemaju
nepovoljne ucinke na okoli§ i neposredno okruzenje ( ne smiju proizvoditi buku veéu od
dozvoljene razine, zagadivati zrak nedozvoljenim emisijama plinova, emitiranjem praSine i
neugodnim mirisima ).

Clanak 24a.

Na Cesticama planiranim za gradevine gospodarske namjene oznake K, moguce je graditi
gradevine koje sluZe za dnevnu opskrbu, specijaliziranu prodaju, stalnu ili povremenu trznicu, s
prateé¢im ugostiteljskim uslugama. Gradevina moze sadrzavati jednu ili vise funkcija.

Za sve funkcije koje se odvijaju vezano uz namjene gradevine, na Cestici je potrebno
osigurati potreban prostor za prometne i manipulativhe povrsine kao i za zelene povrSine prema
op¢im uvjetima iz ovog poglavlja. Uvjeti i nacin gradnje gradevina odredeni su ¢lankom 32. ovih
odredbi.

Clanak 25.
Gospodarske gradevine vezane za poljoprivrednu proizvodnju mogu se graditi uz
stambenu gradevinu u cilju formiranja poljoprivrednog gospodarstava, a mogu biti gradevine:

. s izvorom zagadenja — gradevine za uzgoj stoke

. bez izvora zagadenja — spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda

. radionice za preradu i prostori za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
Clanak 26.

Gradevine za uzgoj stoke odnose se na gradevine za uzgoj i drzanje stoke za osobne
potrebe (krava, svinja, konja), gradevine za uzgoj tovne stoke i peradi, te muznih krava ili koza
na ekstenzivan nacin (na otvorenom, ispada na pasnjacima), veli€ine tlocrtne povrsine do 90 m2
i to do kapaciteta:

- odraslih goveda, tovnih teladi i junadi — do 10 komada

- konja, odraslih svinja, krmaca — do 5 komada

- tovnih svinja- do 10 komada
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- sitne peradi — do 100 komada
U zoni obuhvata UPU-a ne dozvoljava se smjestaj gradevina za intenzivan tov stoke
(peradi, svinja, junadi, teladi).

Clanak 27.

Gradevine osnovne i pemeéne—pratece namjene (turisticke i ugostiteljske djelatnosti)
smijestavaju se na gradevnoj Cestici unutar stambenog pojasa na udaljenosti do 25,0 m od
regulacione linije.

Gospodarske gradevine s izvorom zagadenja iz prethodnog ¢&lanka moraju biti na
minimalnoj udaljenosti 20m od granice stambenog pojasa Cestice na kojoj se nalaze i od
stambenog pojasa susjednih &estica.

Clanak 28.

PoloZaj gradevine na Cestici treba slijediti tipologiju izgradnje u neposrednom okruzenju
(slobodnostojedi ili poluotvoreni tip gradevina), a u situaciji kada to nije moguce odrediti potrebno
je primjeniti slobodnostojeci nacin izgradnje. Gradevine moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od
granice Cestice.

Gospodarske gradevine i pratece gradevine, uz zadovoljene uvjete iz prethodnog ¢lanka,
mogu se smijestiti uz rub gradevne Cestice

Clanak 29.
Osnovna i prate¢a namjena na jednoj gradevnoj Cestici moZe biti smjeStena unutar jedne
ili viSe gradevina, uz uvjet da gradevine medusobnim odnosom gabarita, oblikovanjem i
kompozicijom, €ine skladnu arhitektonsku cjelinu.

Clanak 30.
Pomocne gradevine su gradevine bez izvora zagadenja i to su garaze, spremista alata,
drvarnice, kolnice, kuruznjaci, Skednji i sl.

4.2. UVJETII NACIN GRADNJE U ZONI MJESOVITE NAMJENE

Clanak 30a.

Na prostoru mjeSovite namjene mogu se formirati gradevne €estice minimalne veli¢ine
750m2 uz moguce odstupanje do 5% povrsine. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice moZe biti jednaka
postoje¢oj katastarskoj Cestici, moze se formirati preparcelacijom postojeéih (cijepanjem ili
spajanjem) u svrhu formiranja visSe gradevnih €estica, uz ispunjavanja uvjeta o minimalnoj povrsini
i minimalnoj Sirini uz javnu prometnu povrsinu.

Clanak 31.

Gradevine osnovne namjene smijestene su na gradevnoj €estici na gradevnhom pravcu
odredenim susjednim gradevinama. U situaciji kada to zbog konfiguracije terena nije moguce
odrediti, gradevni pravac mora biti odmaknut najmanje 5m od regulacijske linije, iznimno ne manje
od 3m kada je duza stranica Cestice polozena uz prometnicu.

Clanak 31a.
U zoni mjeSovite namjene mogu biti smjestene gradevine drustvene namjene — gradevine
za socijalnu skrb, gradevine zdravstvenog karaktera, gradevine za pruZanje zdravstvenih ili
osobnih usluga (s moguéno3c¢u smjestaja ili boravka za korisnike) uz uvjete:
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+ koeficijent izgradenosti gradevinske C¢&estice Kigmax=0,3, koeficijent iskoristivosti
Kismax=1,2

» visina gradevine odredena s najvec¢im brojem etaza - P+3, odnosi se na gradevine
drustvene namjene (gradevina za socijalnu i zdravstvenu skrb sa smjestajem)

* na Cestici planiranog zahvata potrebno je osigurati minimalni broj parkiraliSnih mjesta:

* jedna smjestajna jedinica — soba, apartman - jedno parkiraliSno mjesto, ili

* odredeni broj mjesta osigurati za zaposlene, za posjetitelje ( za stacionarni oblik
boravka korisnika )

» parkirali§te treba biti opremljeno visokim zelenilom, 3-4 parkiraliSna mjesta jedno
stablo

* osigurati prostor na Cestici za potrebne manipulativhe povrSine ( pristup, opskrba )

* vanjsko uredenje Cestice — najmanije trecina Cestice treba biti pejzazno uredena i pazljivo
oblikovana u skladu s prirodnim i krajobraznim obiljezjima okolnog prostora, ukoliko
grani€i s potokom uredenje treba biti prilagodeno krajobrazu vodotoka, uz ocCuvanje
vrijednih i znacajnih elemenata kao Sto su visoka vegetacija, livada ...

* do izgradnje sustava za odvodnju u naselju, otpadne vode potrebno je zbrinuti kroz
procCistac otpadnih voda, dimenzioniran prema kapacitetu i namjeni gradevine

* udaljenost od mede sa susjednom gradevnom €esticom mora iznositi najmanje za Sirinu
vatrogasnog koridora ili za visinu planirane gradevine ( mjerene od najnize kote
zaravnatog terena uz gradevinu) ukoliko susjedna gradevna Cestica nije izgradena

* razmak izmedu gradevina mora iznositi (H1+H2)/2 za gradevine na istoj gradevnoj Cestici,

a udaljenost gradevine od mede susjedne Cestice ne moZe biti manja od polovice njezine

V|S|ne nge Je H V|sma naJV|se tocke na proceIJu gradevme prema SUSjeanj medl

Clanak 32.

Visina vijenca gradevina stambene namjene, turisti¢kih, ugostiteljskih, usluznih djelatnosti,
gradevine gospodarske namjene oznake K mozZe iznositi najviSe do 7,0 m, a visina vijenca
prate¢ih gradevina (gospodarske gradevine, radionice, servisi) moze biti najviSe do 5,0 m.
Maksimalna visina vijenca mjeri se od kote uredenog terena, a to je najniza kota zaravnatog
terena uz gradevinu.

Elementi oblikovanja, na€in granje, primjena materijala trebaju slijediti primjere ruralne
arhitekture, a preporudljivo je krovista izvesti kosa, s nagibom krovnih ploha 30-45°.

Ukupna izgradenost na jednoj gradevinskoj €estici moze iznositi najvise Kig=0,4 (odnos
ukupne tlocrtne povrSine svih gradevina na gradevinskoj €estici i povrSine gradevne Cestice) a
koeficijent iskoristivosti moze iznositi najvise Kis=0,8.

Dogradnja postojecih gradevina i izgradnja novih prate¢e namjene uz postojecu osnovne
namjene moguca je uz navedene uvjete koji vrijede za novoplanirane zahvate u zoni mjeSovite
namjene.

Na gradevnim Cesticama vecéim od 1000 m? najve¢a dozvoljena tlocrtna povrsina jedne
gradevine moze iznositi 400 m2" Razmak izmedu gradevina mora iznositi (H1+H2)/2 za
gradevine na istoj gradevnoj Cestici, a taj razmak izmedu gradevina susjednih gradevnih Cestica
postize se odmakom gradevine za svoju visinu od mede sa susjednom Cesticom.

Minimalna tlocrtna povrSina osnovne gradevine iznosi 80 m? a na gradevnoj Cestici
potrebno je osigurati prostor za odvijanje svih funkcija (osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta,
manipulativne povrsine, pristupni put) i osigurati najmanje 40% povrSina u zelenilu, ozelenjenih
pretezno visokim zelenilom.
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4.3. UVJETI | SMJERNICE ZA |ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA CJELOVITOG
PROJEKTA VANJSKIH PROSTORA KUPALISNO BAZENSKOG KOMPLEKSA TOPLICA

Clanak 32a.

Rekonstrukciji i redizajnu vanjskih, posebno ulaznih prostora Toplica treba prethoditi
izrada drbanistiCkegprojekia cjelovitog projekta kupaliSnog kompleksa, Ciji je cilj u konacnoj
realizaciji sklad namjene prostora, dimenzija, materijala, urbane opreme, hortikulturnog uredenja,
i svih mogucih funkcija vanjskih prostora.

Planiranjem namjene povrsina potrebno je :

- u prometnim i javnim povrSinama razgraniciti kolne i pjeSacke povrsine

- povezati sve vazne sadrZaje pjeSackim stazama, povezati obale potoka pjedackim
mostovima, a pjeSacke tokove upotpuniti novim sadrzajima i namjenama u funkciji
cjelokupnog naselja, a ne samo Toplica

- predvidjeti viSenamjensko koriStenje vanjskih prostora, posebno trgova, za razli€ite
i raznovrsne manifestacije

- urbana oprema ( fiksna i mobilna ) trebala bi biti prilagodljiva viSenamjenskom
koristenju

Posebnu paznju u oblikovanju, dimenzioniranju prostora potrebno je posvetiti ulaznom
trgu u kupalisni ( zatvoreni i otvoreni ) prostor Toplica, na kojem je pozeljno iznaci najpovoljniju
to¢ku za smjestaj prepoznatljivog, skulptorski oblikovanog znaka Toplica.

Hortikulturno uredenje potrebno je izvesti na nacin da odabirom vrsta postane sastavni
dio postojeceg krajobraza

. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
5.1.1. Rekonstrukcija javnih cesta

Clanak 33.
Sve javne ceste potrebno je redovito odrzavati.
Odvodnju javnih cesta potrebno je izvesti putem rigola s obje ili s jedne strane kolnika
ili na drugi nacin prema projektnoj dokumentaciji koja ¢e uvaziti konfiguraciju terena i mogucnosti
prostora.
Clanak 34.
Oprema autobusnog stajalista sastoji se od nadstresnice i po moguc¢nosti od heophodne
urbane opreme kao $to je klupa i kante za otpatke.
Nadstresnicu je potrebno izvesti od transparentnog materijala (bez boje) koji osigurava
nesmetane vizure u prostoru.
Clanak 35.
Sirina kolnika postojeéih lokalnih cesta minimalne je $irine, $to je dovoljno za odvijanje
lokalnog prometa slabog intenziteta. U cilju poboljSanja uvjeta odvijanja prometa na tim cestama
bilo bi potrebno izvesti ugibaliste na preglednim razmacima gdje to prostorni uvjeti omoguc¢avaju.

Clanak 36.
Planirane prometne koridore — nove ulice potrebno je izvesti tako da prometna povrsina
sluzi kolno pjeSackom prometu min. Sirine 5,5m.
Mreza javni i internih prometnica — ulica moze se izvoditi postupno, dozvoljava se fazna
izgradnja pojedinacnih dionica kao pristupnih cesta do planiranih zona.
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5.1.2. Parkiralista
Clanak 37.

Javna parkiraliSta potrebno je izvesti u zoni turisti¢ko kupaliSnog kompleksa i na ¢esticama
sa gradevinama turistiCkih, usluznih, ugostiteljskih djelatnosti i to:

2 restoranska mjesta -1 parkiraliste

1 apartman - 1 parkiraliste

1 soba -1 parkiraliSsno mjesto

na 20m? vodene povrsine zatvorenog i otvorenog bazena — 1 parkiraliste

U zoni kupaliSnog kompleksa pored parkiraliSta za osobna vozila potrebno je osigurati i
parkiraliSta za autobuse.

Prostor parkiraliSta predviden za povremeno parkiranje pozeljno je izvesti na ¢vrsto
utvrdenoj travnatoj podlozi (Sljunak, ilovaga ), a ona za stalno parkiranje izvesti u perforiranim
zatravnjenim plo€ama. Na planiranom parkiraliSnom prostoru Cestice hotela, postojece raslinje
potrebno je saCuvati u Sto je moguce vecoj mjeri ( pojedini stasali primjerci johe, hrasta, bukve )
formirajuci drvored ili skupine stabala.

Sve parkiraliSne povrsine potrebno je opremiti visokim zelenilom.

Na parkiralistima s 8 i viSe parkirnih mjesta, potrebno je ugraditi separator ulja i masti, i
tako prociséenu oborinsku vodu upustiti u sustav oborinske odvodnje.

Gradevinske Cestice u srediStu naselja planirane mjeSovite namjene M mogu se Koristiti
kao privremeno parkiraliSte do trenutka realizacije zahvata u prostoru, u skladu s planiranom
mjesSovitom namjenom M.

Unutar novog prometnog koridora od 10m minimalne Sirine kolnika 5,5m moguce je
planirati parkirali$ta uz kolnik u zoni mjeSovite namjene M.

5.1.3. Trgovi i pjeSacke povrsine
Clanak 38.

Trgovi i veCe pjeSacke povrSine nalaze se u sklopu turistiCko kupaliSnog i bazenskog
kompleksa, u zoni gdje se olekuje veca frekvencija posjetitelja.

Ulazni prostor u otvorene i zatvorene bazene treba formirati kao trg izveden u materijalu
ili kombinaciji materijala u skladu s gradevinama, i drugim prometnim povrSinama.

PjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da osiguravaju kretanju invalidnim osobama,
invalidskim kolicima i drugim korisnicima s ogranienom mogucnoS¢u svladavanja visinskih
razlika.

U povrsinu trga i vecih pjeSackih povrsina potrebno je ugraditi povrSine visokog i niskog
zelenila da se ne prekida i ne naruSava prirodno okruZenje u koje se ovi zahvati u prostoru
smjestavaju.

Clanak 39.
PjeSacke povrsine i staze nastavljaju se na postojecu mrezu poljskih puteva, a u cilju
njihovog medusobnog povezivanja, poveéanja atraktivnosti kretanja i estetskog dozivljaja
moguce je premoséivanje korita potoka pjeSackim mostovima isklju€ivo drvene konstrukcije.

UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 40.
Sva komunalna infrastruktura osim odvodnje otpadnih voda izgradena je na prostoru
obuhvata plana. Kapaciteti vodovodne i plinske mreze te elektroopskrbe sadrze ugradenu rezervu
za moguce povecanje potreba buduéih korisnika.
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Odvodnja otpadnih voda zahtijeva pristup u cjelokupnom rjeSavanju tog problema — od
izrade idejnog projekta do realizacije.

Clanak 40a.

Infrastrukturne gradevine i uredaji komunalne infrastrukture (trafostanice, plinske
redukcione stanice, hidrostanice) trebaju se izvesti na samostalnoj gradevnoj Cestici. Koeficijent
izgradenosti Cestice moze iznositi najvise 0,6.

ToCna pozicija gradevina i uredaja komunalne infrastrukture odreduje se projektnim
rijeSenjem, ovisno o raspolozivim i pogodnim prostorima za njihovu lokaciju.

Glavni infrastrukturni vodovi nacelno su prikazani na kartografskom prikazu br. 3
"Komunalna infrastrukturna mreza" pri ¢emu se trase ostalih cjevovoda odreduju prilikom
projektiranja i to u pravilu unutar postojeceg javnog prometnog koridora.

Clanak 41.

Vodovod

Prosirenje vodovodne mreZe na prostoru proSirenog gradevinskog podrucja izvoditi e se
unutar planiranih infrastrukturnih koridora, a priklju€ci ¢e se izvesti prema uvjetima distributera.

To¢no odredene potrebe za potroSnjom vode za velikog korisnika za potrebe bazena,
utvrditi e se na temelju idejnog projekta za taj zahvat u prostoru. Moguée rjeSenje za takvo
povremeno ekstremno povecanje kapaciteta je crpljenje podzemne vode na samom lokalitetu
prema uvjetima za koristenje prirodnih resursa u nadleznosti resornog ministarstva.

Clanak 42.

Odvodnja

Unutar podrucja obuhvata Plana potrebno je rijesiti odvodnju povrsinskih voda na osnovu
idejnog rjeSenja cjelokupnog slivhog podruéja u skladu s prisutnim topografskim, hidroloskim i
ekoloskim prilikama.

Otpadne vode na prostoru obuhvata plana prema planiranim sadrzajima vrlo su
neravnomjerno rasporedene. Najvece koli¢ine otpadnih voda javljaju se kod najveéeg potroSaca
vode i koncentrirane su na prostoru turistiCko-kupaliShog kompleksa — na prostoru bazena i
hotela.

Prema stvarnim koli¢inama otpadnih voda koje ¢e biti prikazane idejnim projektom
bazena, hotela, izraditi e se idejni projekt sustava odvodnje otpadnih voda s odgovaraju¢im
sustavom prociScavanja uz uvjet da otpadne vode moraju zadovoljiti kvalitetu vode Il kategorije.

Clanak 43.

Postojedi sustav odvodnje otpadnih voda koje nastaju uz ugostiteljske i bazenske sadrzaje
neprihvatljiv je zbog neprimjerenog polozaja uredaja, te zbog direktnog upustanja bazenske vode
u potok. Prije rekonstrukcije postojecih i izgradnju planiranih otvorenih bazena, otpadne vode koje
nastaju praznjenjem bazena i u gradevinama uz njih, ne smiju se neposredno ispustati u vodotok
ni ispust ne smije biti u blizini navedenih sadrzaja i ulaza u turisti¢ko kupali$ni kompleks.

Uredaj za prociS¢avanje ( pojedinacni, manjeg kapaciteta ) ne moze se nalaziti u sklopu
zone trga i pjeSackih povrsina, ve¢ na prostoru koji ne naru8ava turisti¢ki kompleks te postojecu
i planiranu zonu mjeSovite izgradnje.

Clanak 44.
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Planirani sustav odvodnje Toplica Sveti Martin izvesti ¢e se temeljem projektne
dokumentacije koja ¢e sadrzavati najpovoljnije rjeSenje zbrinjavanja otpadnih voda, ukljuCujuci i
ocjenu o nacinu procCis¢avanja otpadnih voda — putem vlastitog uredaja ili priklju€ivanjem pomocu
precrpne stanice na sustav odvodnje skupine naselja prema Svetom Martinu na Muri.

Za male potrosace vode kao 5to su domacinstva ( posebno ona izdvojena i udaljena od
glavnih koridora) mogucée je zbrinjavanje otpadnih voda izgradnjom trodjelnih septi¢kih jama, Ciji
se sadrzaj nakon praznjenja odvodi na uredaj za prociScavanje.

Clanak 45.

Otpadne vode koje nastaju na lokalitetu turisticko kupaliSnog kompleksa potrebno je
skupiti u sustav koji zavrSava uredajem za prociS¢avanje. Idejnim projektom izabrati ¢e se tip
uredaja i njegov smjestaj u prostoru. Preporua se da se uredaj smjesti na Cestici nizvodno uz
potok GradiS¢ak, neposredno izvan sjeverne granice obuhvata plana, kako bi sustav odvodnje
obuhvatio &to je moguée veci dio gradevinskog podrudja.

Korisnici velikih koli¢ina vode ( hoteli, apartmansko naselje, apartmanske kuce, gradevine
za smjeStaj veceg broja ljudi, stambene gradevine kapaciteta veceg od obiteljske kuce ) do
izgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda moraju otpadne vode procistiti u vlastitom uredaju,
te ih procCiS¢ene do razine uvjetovane posebnim propisima o grani¢nim vrijednostima oneciscenih
tvari, upustiti u prijemnik. Uredaj za proliS¢avanje za navedene planirane zahvate potrebno je
locirati na Cestici planiranog zahvata.

Kontrola kvalitete takve proc€iS¢ene vode, te uvjeti za primjenu uredaja za procid¢avanje
reguliraju se posebnim propisima o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari koje
se upustaju u prirodni prijemnik. Nakon izgradnje sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda,
te nakon Sto uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda bude stavljen u funkciju, obavezno je direktno
priklju€enje svih gradevina na sustav odvodnje, a septi¢ke jame potrebno je staviti izvan funkcije.

Otpadne vode bazena moraju se u sustavu proc€iS¢avanja procistiti do razine propisane
za ispustanje u povrSinske vode i osloboditi sadrzaja (klora i sl.) koji bi mogli imati nepovoljne
u€inke na bioraznolikost vodotoka.

Energetika

Clanak 45a.

Energetske gradevine — suncane elektrane mogu se izvoditi u gradevinskom podrucju, u
zonama svih namjena na gradevnim Cesticama postoje¢e zgrade a za potrebe te zgrade prema
slijedeéim uvjetima:

- fotonaponski moduli mogu se smjestiti na postojece, izgradene gradevine na Cestici,
uz uvjet da s gradevinom €&ine oblikovnu i konstruktivnu cjelinu

- fotonaponski moduli mogu se postaviti na nadstresnice (javnih) parkiraliSnih povrSina
(izvedene u drvenoj konstrukciji na nacin da se izbjegne ploSna postava u velikim
potezima), uz uvjet da je najviSe trecina ukupne parkiraliSne povrSine natkriveno

- fotonaponski moduli u gradevinskom podru€ju naselja ne mogu se izvoditi na
stupovima

Priklju€ivanje u sustav prijenosa elektri¢ne energije vrsiti ce se prema posebnim propisima
i uvjetima distributera.
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Clanak 46.

Elektroopskrba

Prostorom obuhvata plana prolazi dalekovod 10 kV

U sustavu elektroinstalacije na promatranom prostoru nalaze se dvije trafostanice. Jedna
kapaciteta TS10/04kV “VuCkovec” zadovoljiti ¢e buducée planirane potrebe za elektricnom
energijom, i druga TS10/04kV “Toplice” zadovoljiti ¢e buduce planirane potrebe turistickih,
ugostiteljskih i bazenskih sadrzaja iskazane u idejnom projektu planiranih zahvata na tom
prostoru.

Clanak 47.

Za neke dijelove proSirenog gradevinskog podrucja, uz nove infrastrukturne koridore,
potrebno je izvesti novu mrezu elektroopskrbe koja ¢e se vezati na postojeci elektroopskrbni
sustav tog podrucja, prema uvjetima distributera.

Nisko naponsku mrezu moguce je izvesti podzemno ili kao zraCnu unutar koridora
planiranih ulica.

Clanak 48.
Prostori ulaznog trga u bazenski kompleks, vece i zna€ajnije pjeSacke povrdine koje
povezuiju turistiCke sadrzaje potrebno je opremiti javnom rasvjetom, koja ¢e se izvesti na osnovu
cjelokupnog projekta kupaliSsnog kompleksa.

Clanak 49.
Telekomunikacije
Na prostoru obuhvata ovog Plana izvedena je zadovoljavaju¢a telekomunikacijska mreza.
Prema uvjetima distributera izvesti ¢e se svi potrebni novi priklju€ci.

Clanak 50.
Plinoopskrba
Mreza plinoopskrbe dimenzionirana je i izvedena na nacin da sadrzi dovoljno kapaciteta
za potrebe proSirenja gradevinskog podrucja ( mali potroSaci — ku¢anstva), a prema idejnom
projektu planiranih sadrzaja koji ¢e zahtijevati vece koli€ine energije iz ovog izvora, distributer ce
predloziti najpovoljnije rjeSenje da se tom zahtjevu udovolji.

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVSRINA

Clanak 51.

Svu sadnju novog bilja na javnim zelenim pjeSackim i prometnim povrdinama u zoni
turistiCko kupalidnog kompleksa potrebno je izvesti prema izradenom hortikulturnom projektu
isklju€ivo autohtonim Sumskim vrstama koje ¢e se vezati na Sumske prostore u neposrednom
okruzenju.

Zelene povrsine treba povezati s prirodnim okoli§em i atraktivnim prirodnim lokacijama, te
planirati potrebnu rekultivaciju pejzaza. Uredenje zelenih povrSina potrebno je uskladiti s
prirodnim osobitostima biljnih vrsta.

Kod odabira biljnih vrsta prednost imaju autohtone vrste i tradicionalni uvjeti oblikovanja.
Biljnim vrstama osigurati uvjete pravilnog rasta, a razmak izmedu stabala odrediti prema veli€ini,
gustodi i prozracnosti kroSnje, te polozaju i brzini kretanja promatraca.

Cvijetnjaci trebaju zauzimati istaknute povrsine te omoguciti nagladavanje i razlikovanje

dijelova i detalja u prostoru.
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. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRABDEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 52.
Na prostorima postojece i planirane izgradnje u zoni mjeSovite namjene potrebno je
zadrZati postojecu tipologiju i strukturu izgradnje ovog prostora, sa organizacijom gradevne
Cestice na tradicionalan nacin. Gradevine su okruzene vrtom i voénjakom.

Clanak 53.
Pri novoj izgradnji, posebno pri gradnji vecih arhitektonskih cjelina potrebno je u
projektiranju voditi raCuna da se ne prekidaju vizure u prostoru, da se ne naru$avaju prirodni
tokovi i procesi, koji bi mogli imati nepovoljne ucinke u prostoru.

Clanak 54.
U postojecoj izgradnji, gotovo je pravilo da se gradevne Cestice ne ograduju, pa se takav
pristup preporuca i pri novoj gradniji.
Bazenski kompleks koji je potrebno ograditi zbog kontroliranog pristupa, potrebno je
ograditi prozratnom ogradom (zi¢anom) i uz nju formirati pojas zelenila (ne zivice) unutar ili izvan
ograde.

Clanak 55.

Sumske povrsine i zona prirodnih osobitosti uz potok Gradis&ak izuzete su od gradnje.

U zoni vegetacijskog pojasa (15 m od osi korita) potoka nije moguce formiranje gradevnih
Cestica niti izvrsiti bilo kakve zahvate u prostoru, osim izgradnje pjeSackih mostova za povezivanje
pjeSackih tokova i zahvata nuznih za odvodnju povrSinskih voda i prolaz vanjskih voda kroz
promatrano podruéje te pristupnog puta za odrZzavanje korita potoka.

Pristupni put treba izvesti na nacin da bude javni i da moze sluziti za Setnju duz korita
potoka u naselju, a dugorocnije bi postao pjeSacka veza izmedu Toplica Sveti Martin (od retencije
Vugkovec) i obale Mure. Sirina pristupnog puta — $etnice moze biti Sirine 0,60 do 1,20 m, njegov
poloZaj ovisiti ¢ée o prostornim uvjetima uz rub korita potoka, a materijal za izvedbu moze biti
isklju€ivo Sljunak sitne granulacije uvaljan u ilovacu, odnosno u tlo terena.

Clanak 56.

U prostornom obuhvatu ovog Plana zamijeéen je tek jedan nepokretni spomenik kulturne
bastine sakralnog karaktera — pil na samom raskrizju puteva u Jurov€aku. Prema dostupnoj
dokumentaciji nije evidentiran u spomenickoj bastini Zupanije. Potrebno je voditi raduna da se i
on uvrsti u listu evidentiranih spomenika, jer daje obiljeZje ovom prostoru.

U mogucem postupku rekonstrukcije ceste i raskr§¢a potrebno ga je udaljiti sa samog ruba
prometnog koridora na sigurnije i zasti¢enije mjesto u neposrednoj blizini, ali na nacin da se ne
izgubi njegov naglasak u prostoru.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 57.
Postupak gospodarenja komunalnim otpadom na prostoru Opéine Sveti Martin na Muri
provodi se prema Planu gospodarenja otpadom Medimurske Zupanije.
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Otpad se mora selektivno sakupljati, posebno ambalazni koji nastaje u ugostiteljstvu i
gradevinama turistiCcke namjene te odvoziti na najblize reciklazno dvoriste.
Otpadni mulj iz uredaja za prociS¢avanje mora se zbrinuti prema posebnim propisima.

+  MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 58.
Prema odredbama koje odreduju uvjete, nacin gradnje, te namjenu gradevina ne oCekuje
se da bi nove gradevine i djelatnosti mogli izazvati nepovoljne utjecaje na okoli§ na ovom prostoru.

Clanak 59.
Postojeée vlazne livade uz potok GradiS¢ak znacajan su €imbenik u stvaranju prirodnih
vrijednosti prostora unutar obuhvata ovog Plana.
Uvazavajuci te prirodne vrijednosti i osobitosti, nije moguc¢a prenamjena vlaznih livada u
druge obradive povrSine (oranice, voénjaci) kao ni prenamjena u gradevinsko zemljiSte unutar
vegetacijskog pojasa potoka na udaljenosti 15 m od osi potoka.

Clanak 60.

Otpadne vode potrebno je zbrinuti na nacin odreden &lancima u poglavlju “Odvodnja” ¢ime
Ce se sprijeciti nepovoljni uc€inci na okoli§ i bioraznolikost prostora uz potok Gradis&ak.

Vodno gospodarskim zahvatima u prostoru ne smije se narusiti bioraznolikost i eko sustav
uz prirodne vodotoke, a odrzavanjem korita potoka uskladiti s vodnogospodarskim potrebama za
zastitu od plavljenja uz potrebno je izvoditi uz uvazavanje vegetacije onih tipova i vrsta koje
pridonose ravnoteZi vodnog rezima vodotoka.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i spasavanja

Clanak 60a.

Prilikom gradnje gradevina potrebno je primjenjivati vazeée posebne propise o zastiti od
potresa ovisno o potresnoj zoni te vrsiti geomehani¢ka i druga ispitivanja tla u skladu s vazec¢im
posebnim propisima, a sve kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcije na predvidene
potrese.

Prilikom gradnje javnih gradevina (gradevine drustvene infrastrukture, Sportsko-
rekreacijske, zdravstvene i slicne gradevine koje koristi veci broj razli€itih korisnika) potrebno je
planirati evakuacijske putove u skladu s vazec¢im posebnim propisima o zastiti pozara i
primjenjivati vazeée posebne propise o sprieCavaniju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera i
osiguranju odredenog broja PGM za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u.

Mjere zastite od oneciséenja svjetloS¢u

Clanak 60b.
Zastita od svjetlosnog oneciséenja provodi se sukladno posebnim propisima, a osobito
pravilniku o zonama rasvijetljenosti, dopustenim vrijednostima rasvjetljavanja i na¢inima
upravljanja rasvjetnim sustavim, te buduéim planovima rasvjete.
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+ MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 61.
Brisan Odlukom o dono&enju Izmjena i dopuna UPU Toplica Sveti Martin (Sluzbeni glasnik
Medimurske Zupanije broj 11/08).

Clanak 62.
Brisan Odlukom o donoSenju IV. izmjena i dopuna UPU Toplica Sveti Martin (Sluzbeni
glasnik Medimurske zupanije broj 20/19).
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